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EENZIJDIGE VERKOOPBELOFTE
Heden, xxx, wordt de volgende verkoopbelofte verleend door De "INTERCOMMUNALE ONTWIKKE​LINGSMAATSCHAPPIJ VOOR DE KEMPEN", in het kort IOK, dienstverlenende vereniging, fungerend volgens de bepalingen van het Decreet over het Lokaal Bestuur van 22 december 2017, met maatschappelijke zetel te Geel,  Antwerpseweg  1, met ondernemingsnummer 0204.212.714.

Genoemde maatschappij werd opgericht bij akte verleden voor Herman Van Hemeldonck, notaris te Olen, op twee​ëntwintig september negentien​honderd tweeënzestig, gepubli​ceerd in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van twaalf oktober daarna, onder nummer 28.004 en waarvan de statuten in toepassing van artikel 29 §1 van de wet van twee​ëntwintig december negentienhonderd zesentachtig werden gewijzigd ingevolge beslissing van de buitengewone algemene vergadering van éénentwintig juni negentienhonderd achtentachtig, goedgekeurd door de Gemeenschapsminister van Binnenlandse aangelegenheden op veertien oktober negentienhonderd achtentachtig en gepubliceerd in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van vijftien november negentienhonderd achtentachtig onder nummer 881115-156. 

De statuten werden meermaals gewijzigd.

De benaming en de rechtsvorm werden gewijzigd tot de huidige en de statuten werden in overeenstemming gebracht met de bepalingen van het decreet van zes juli tweeduizend en één  bij akte verleden voor Jan Van Hemeldonck, notaris te Olen, op negentien december tweeduizend en drie, gepubliceerd in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van dertien januari tweeduizend en vier onder nummer 04004908.

De statuten werden in overeenstemming gebracht met de bepalingen van het voormeld Decreet over het Lokaal Bestuur via statutenwijzingen door de algemene vergaderingen van IOK op achttien december tweeduizend achttien en zevenentwintig juni tweeduizend negentien, gecoördineerd bekendgemaakt in de bijlage van het Belgisch Staatsblad op vier november tweeduizend negentien.

Voor dewelke optreedt, bedingt en aanvaardt 

Ofwel de heer Kris Vreys, directeur-voorzitter directieteam IOK en IOK Afvalbeheer, wonende te Meerhout, Bevrijdingslaan 39 

Ofwel de heer Paul Macken, directeur IOK Afvalbeheer, wonende te Olen, Leemanslaan 28 

Ofwel de heer Antoon Otten, administratief directeur IOK en IOK Afvalbeheer, wonende te Geel, Europawijk 4 bus 12.
Ofwel de heer Martin De Spiegeleer, diensthoofd, wonende te Turnhout, Tuinbouwstraat 44, handelend ingevolge volmacht hem verleend overeenkomstig artikel  31 der statuten bij akte verleden voor de heer Jan Van Hemeldonck, notaris te Olen op 2 maart 2012, waarvan een uitgifte werd gehecht aan een akte van verkoop van onroerend goed, verleden voor de heer Marc Demaeght, notaris te Laakdal, op 9 maart 2012, overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor te Turnhout op 14 maart daarna onder het nummer 77-T-14/03/2012-02953, evenals aan een akte van verkoop van onroerend goed, verleden voor de heer Erik Celis, notaris te Antwerpen, op 27 maart 2012, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 5 april daarna onder het nummer 

76-T-05/04/2012-03769  en aan een akte van wederinkoop, verleden voor Rita Heylen, notaris te Heist-op-den-Berg,  op 6 november 2013, overgeschreven op het hypotheekkantoor van Mechelen op 4 december daarna onder nummer 56-T-04/12/2013-16830.
Hierna genoemd optiegever.










Aan xxx
Hierna genoemd "de optiehouder" of "partij anderzijds".

*******

De optiegever geeft bij deze optie tot aankoop van het hierna beschreven goed aan de optiehouder:

Gemeente 
Oppervlakte: xxx m²
Deze optie wordt verleend onder de volgende voorwaarden:

A:  VOORWAARDEN VOOR DE OPTIE 
1) Van deze optie kan slechts gebruik gemaakt worden binnen een termijn van 5 maanden te rekenen vanaf heden, zodat de optie vervalt op xxx om vierentwintig uur.

2) De optie wordt uitsluitend toegekend aan de optiehouder. Zij is derhalve niet overdraagbaar en zij gaat evenmin over op de erfgenamen of rechtverkrijgenden van de optiehouder. De verkoopbelofte vormt een ondeelbaar geheel en van de optie zal maar gebruik kunnen worden gemaakt voor het gehele goed als ondeelbaar geheel. Het uitoefenen van de optie voor een gedeelte van het goed blijft zonder rechtsgevolgen.

3) De optie zal slechts kunnen worden uitgeoefend door het gezamenlijk nakomen van de volgende twee voorschriften en dit binnen de vijf maanden vanaf heden:

a) schriftelijke mededeling van het uitoefenen van de optie bij een ter post aangetekende brief. De poststempel geldt als bewijs van datum.
b) betaling door overschrijving op rekeningnummer BE71 0910 0057 6369 – GKCCBEBB van de IOK te Geel voor € xxx.

Is aan één van deze verplichtingen binnen de voormelde termijn niet voldaan, dan zal de optiegever niet gehouden zijn te verkopen. 

B: BODEMATTEST
Verwezen wordt naar de bepalingen van het Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming. Optiegever verklaart dat er op hoger vermelde grond bij zijn weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgeoefend die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken. Optiegever brengt optiehouder op de hoogte van de inhoud van het bodemattest afgeleverd door de OVAM op 16 juli 2026, hierbij gevoegd.
De optiegever verklaart m.b.t. vermelde grond geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan optiehouder of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen, uitgezonderd hetgeen hierna vermeld onder art.  3.

C: VOORWAARDEN VOOR DE VERKOOP
Indien de optie rechtsgeldig zal zijn uitgeoefend, zal een verkoop tot stand komen onder de volgende voorwaarden.

1. WAARBORG -  HYPOTHECAIRE TOESTAND
Het goed wordt verkocht voor vrij en onbelast van alle hypothecaire lasten, zowel uit hoofde van de verkoopster als uit hoofde van de vorige eigenaars.

Ingeval van uitwinning of wanneer de inbezitstelling onmogelijk kan plaatshebben, zullen de kopers alleen recht hebben op de teruggave van de prijs en op de interest op deze som berekend tegen de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken, dit alles onder aftrek van de genoten vruchten.

2. ERFDIENSTBAARHEDEN
Het goed wordt verkocht met al zijn heersende en lijdende erfdienstbaarheden, zichtbare en niet zichtbare, voortdurende en niet voortdurende, vrij aan de kopers de ene in hun voordeel te doen gelden en zich tegen de andere te verzetten doch zulks op hun kosten, lasten en risico, zonder tussenkomst van de verkoopster noch verhaal tegen laatstgenoemde, en zonder dat dit beding aan om het even wie meer rechten zou geven dan deze er zou bezitten ingevolge regelmatige en niet verjaarde titels of ingevolge de wet.
Hieromtrent verklaart de verkoopster dat zijzelf verder geen erfdienstbaarheden gevestigd heeft op het verkochte goed en dat bij haar weten er geen andere bestaan dan deze die zouden kunnen voortvloeien uit wettelijke beschikkingen, behoudens onderstaande erfdienstbaarheid.

3. STAAT VAN HET GOED  -  OPPERVLAKTE  -  INHOUD
De verkoop heeft plaats onder de gewone vrijwaring als naar rechte. De goederen worden verkocht in volle eigendom, in de staat waarin ze zich bevinden, zonder waarborg nopens de goede staat der gebouwen, van de weerstand en de gesteldheid van de bodem, de zichtbare of verborgen gebreken, noch van de aangeduide grootte, waarvan het verschil in min of meer, al overtrof het een twintigste ten bate of ten laste van de koper is.

Er zal geen vergoeding mogen geëist worden wegens vergissing in benaming, beschrijving, ligging, aanduiding van de aangrenzende eigenaars, noch gebrek aan toegang.

De erfpachter ontving van de erfpachtgever een kopie van de verslagen van het oriënterend bodemonderzoek uitgevoerd door Bova Enviro+ op 17 november 2022 (ref. 210395/YM) en bevestigt op de hoogte te zijn van de gevolgen hiervan in het kader van een eventueel op het perceel uit te voeren grondverzet, zodat dit geenszins kan worden beschouwd als een verborgen gebrek in de grond en de verkoper bijgevolg niet is gehouden tot enige vrijwaring terzake.

4. VOORBEHOUD

Alle meters en leidingen die zich thans in het verkochte goed zouden bevinden en die aan de verkoopster niet toebehoren, maken geen deel uit van deze verkoop en worden voorbehouden aan wie er recht op zou hebben.

5. EIGENDOMSBEWIJS
Geen ander bewijs van eigendom wordt verstrekt dan een uitgifte van de verkoopakte, welke na registratie en overschrijving tegen betaling van het zegelrecht wordt afgeleverd.

6. STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

Verkoopster verklaart dat haar thans nog geen stedenbouwkundig voorschrift noch enig bericht van ruilverkaveling betekend werd. De verkoopster verklaart bovendien geen kennis te hebben van het feit dat het goed het voorwerp zou uitmaken van een beschermende maatregel, genomen krachtens de wetgeving op de monumenten en landschappen. Voor het goed dat het voorwerp uitmaakt van onderhavige verkoop, werd nog geen bouwvergunning aangevraagd, noch een stedenbouwkundig attest dat laat voorzien dat een bouwvergunning zal kunnen verkregen worden: bijgevolg verklaart de verkoopster dat geen verzekering kan worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op het verkochte goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te richten die voor bewoning kan worden gebruikt.

De aandacht van de koper wordt gevestigd op art. 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, dat de vergunningsplichtige handelingen omschrijft.
Conform art. 5.2.1 van vermelde Codex verklaart verkoopster voor het verkochte goed:

1) Dat geen stedenbouwkundige vergunning is uitgereikt;

2) De meest recente stedenbouwkundige  bestemming is: zone voor bedrijvigheid;

3) Dat geen dagvaarding werd uitgebracht overeenkomstig art 6.1.1. of 6.1.41 t.e.m. 6.1.43;

4) Dat er geen voorkooprecht bestaat dat op grond van art 2.4.1 in een definitief vastgelegd ruimtelijk uitvoeringsplan wordt aangeduid;

5) Dat er geen verkavelingsvergunning werd afgeleverd.

7. INGENOTTREDING  -  BELASTING
Partij anderzijds zal de volle eigendom en het genot van het goed hebben vanaf de ondertekening van de authentieke akte. Zij zal de onroerende voorheffing en de andere belastingen van alle aard , die betrekking hebben op het goed, betalen vanaf hetzelfde ogenblik. In het bijzonder wordt de aandacht van de koper gevestigd op het art. 90 bis van het Bosdecreet, waarbij voorzien is dat een ontbossing maar vergund wordt mits een compensatie (geldelijk of door alternatieve aanplanting) zal verleend worden. Deze maatregel geldt eveneens voor bedrijventerreinen.

8. WATERPARAGRAAF
Op basis van de ter beschikking zijnde overstromingskaarten blijkt dat het goed:

-
Perceelscore A heeft;

-
niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied of een afgebakende oeverzone.
9. NETCAPACITEIT
De netbeheerder heeft alle lokale besturen geïnformeerd over het feit dat de capaciteit op het elektriciteitsnet als gevolg van toenemende netcongestie in bepaalde gebieden beperkt is. Hierdoor is het niet zeker dat alle nieuwe/gewijzigde aansluitingsvragen goedgekeurd kunnen worden. Wij raden u aan om tijdig contact op te nemen met de netbeheerder in verband met uw benodigde aansluiting. De behandeling van aansluitingsvragen betreft een exclusieve bevoegdheid van de netbeheerder. IOK kan op geen enkele wijze verantwoordelijk gehouden worden voor (gedeeltelijke) weigeringen van aanvragen, beperkingen, vertragingen en voorwaarden voor aansluiting op het elektriciteitsnet en zal geen enkele aansprakelijkheid aanvaarden voor beslissingen van de netbeheerder of eventuele gevolgen daarvan.

10. BIJZONDERE VOORWAARDEN EN BEDINGEN
a) 
De kopers gaan de verbintenis aan zo voor hunzelf als voor de rechthebbenden en rechtverkrijgenden, het goed aan te wenden voor een bedrijf actief in …. Deze verbintenis maakt een essentiële voorwaarde uit van de verkoop zonder dewelke deze niet tot stand zou gekomen zijn.
b)
De kopers verklaren kennis te hebben van de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zoals deze vervat zijn in het kohier dat "ne varietur" ondertekend door partijen bij onderhavige akte is gevoegd, één geheel uitmakend met de geacteerde overeenkomst.

11. PRIJS en KOSTEN
De verkoop wordt toegestaan en aanvaard mits de prijs van € xxx. Andere kosten, rechten en erelonen betreffende de notariële verkoopakte en alle bijkomende kosten van de koop zijn ten laste van de uiteindelijke koper.

AUTHENTIEKE AKTE
Een authentieke akte zal verleden worden binnen de maand na betaling van de prijs en alle andere kosten welke voor rekening zijn van de koper.

EVENTUELE ONTBINDING
Mocht de partij anderzijds, na rechtsgeldige uitoefening van deze optie, enige verbintenis voortvloeiend uit de aldus tot stand gekomen verkoop niet nakomen, dan zal de partij enerzijds, overeenkomstig artikel 1184 van het Burgerlijk Wetboek, de gedwongen uitvoering van de overeenkomst of de ontbinding eisen en schadevergoeding kunnen vorderen.

